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Rachunek bankowy do wptat:
Alior Bank S.A. nr 84 24900005 0000 4530 1667 8787

Uwaga! Od dnia 31-10-2022 r. zmiana adresu kancelarii:
75-412 Koszalin, al. Monte Cassino 6/102

PROTOKOL OPISU I OSZACOWANIA

Komornik SidOﬁ irzi Sidzie Rei onOHm w Koszalinie Adam Sobczyk w sprawie z wniosku:

ktérego reprezentuje pelnomocnik: _

przeciwko:

o egzekucje naleznosci pienigznej

w dniu 17 czerwca 2026 r. dokonal opisu i oszacowania ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcego
wlasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego nr 33 polozonego: 75-356 Koszalin, ul.
Starzynskiego 2D, dla ktérego Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW 67762 [NKW KOI1K/00067762/0].

Przy czynnosci obecni byli: nikt sie nie stawit - strony 1 uczestnicy zawiadomieni prawidtowo.

1. Przedmiotem opisu i oszacowania jest:

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 33 potozonego Koszalinie przy ul.
Starzyoskiego 2D. Lokal potozony jest na XI kondygnacji budynku mieszkalnego, XII-kondygnacyjnego,
podpiwniczonego. Lokal sktada si¢ z 3 pokoi, kuchni, tazienki, wc i przedpokoju. Powierzchnia uzytkowa
lokalu wynosi 54,90 m2. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna.
Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa z sieci miejskiej. Stan techniczny budynku przecietny. Stan
techniczny lokalu i standard wykooczenia - przecietny. Nieruchomo$¢é polozona jest w sasiedztwie
zabudowan  mieszkalnych  wielorodzinnych, @w  nieznacznym  oddaleniu od  zabudowy
ustugowo-handlowej. Dojazd droga o nawierzchni asfaltowe;.

Pokdj 1: $ciany — gladz gipsowa, malowana. Podtoga — panele. Okno i drzwi balkonowe PCV. Drzwi
ptytowe.

Pokdj 2: $ciany — gladz gipsowa, malowana. Podtoga — panele. Okno PCV. Drzwi plycinowe.

Pokoj 3: $ciany — gladZ gipsowa, malowana. Podloga — panele. Okno PCV. Drzwi ptycinowe.

Kuchnia: $ciany - gtadZ gipsowa, malowana i fartuch z glazury. Podtoga — terakota. Okno PCV. Drzwi
brak.

Lazienka: $ciany: glazura. Posadzka- terakota. Sufit- panele PCV. Drzwi ptycinowe. W lazience znajduje
si¢ umywalka i kabina prysznicowa.

WC: Sciany: glazura. Posadzka- terakota. Drzwi plycinowe. W wc znajduje si¢ miska ustgpowa.
Przedpokoj: $ciany - gladZ gipsowa, malowana. Podloga — terakota. Drzwi wej$ciowe plytowe.



2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Nie stwierdzono.

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Prawa:

Nie stwierdzono.

Obcigzenia:

Hipoteka umowna wpisana pod poz. nr 5. Suma: 472 014,06 zt. Wierzytelnos¢ banku obejmujaca kapitat,
odsetki kapitalowe ustalone w § 12 umowy kredytu, odsetki za opdznienie w sptacie kredytu ustalone w §
25 umowy kredytu, prowizje i optaty od kredytu przewidziane i okreslone w umowie kredytu. Umowa o
kredyt nr 20230299530/2?KH/25052020 z dnia 25 maja 2020 r. Wierzyciel hipoteczny: Bank Polska Kasa
Opieki S.A., Warszawa. Wierzyciel hipoteczny jest wierzycielem egzekwujacym.

4. Umowy ubezpieczenia:

Wedtug oswiadczenia dtuznika z dnia 17 lutego 2026 r. lokal nie jest ubezpieczony.

5. Osoby, w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

Lokal znajduje si¢ w posiadaniu dtuznika. W lokalu mieszkajg: dtuznik i jego zona, corka w wieku 21 lat
oraz w wieku 15 lat. W lokalu jest jeden pies rasy York.

6. Sposob korzystania 7 nieruchomosci:
Nieruchomos$¢ wykorzystywana jest na cele mieszkalne.
7. Zgloszone prawa do nieruchomosci:

Nie zgloszono.

8. Oszacowanie 7 podaniem podstaw:

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze — metode
porownywania parami.

Warto$¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcego wlasnosciowe spotdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego nr 33 potozonego: 75-356 Koszalin, ul. Starzynskiego 2D, dla ktorego Sad
Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW
67762 [NKW KOIK/00067762/0], na podstawie opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy
majatkowego _ wynosi:

366 900,00 zt
(slownie: trzysta szes¢dziesigt szeS¢ tysiecy dziewigéset i 00/100 zlotych)

9. Uwagi:

Opinia biegtego sadowego _ z dnia 14 kwietnia 2026 r. stanowi integralng cz¢s¢ opisu
1 oszacowania nieruchomosci - jako ztozona do akt sprawy w zwigzku z trescig art. 948 § 1 zd. 2 kpc.



Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 14 kwietnia 2026 r.

Data, na ktdra okreslono warto$¢ nieruchomosci: 13 kwietnia 2026 r.
Data, na ktdra okreslono stan nieruchomosci: 13 kwietnia 2026 r.
Data dokonania ogledzin: 17 lutego 2026 r.

Czynnosci rozpoczeto o godzinie 9:30 - zakonczono o godzinie 10:30.

Na tym opis i oszacowanie zakonczono.

Na powyzszy opis i oszacowanie przysluguje skarga, ktora wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w
Koszalinie za posrednictwem komornika sadowego w terminie dwéch tygodni liczac od dzis.

Whioski o o§wiadzczenia obecnych: brak.

Po odczytaniu protokét podpisano:

Komornik Sadowy
Adam Sobczyk



