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Uwaga! Od dnia 31-10-2022 r. zmiana adresu kancelarii:
75-412 Koszalin, al. Monte Cassino 6/102

PROTOKOE. OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Komornik SidOﬁ irzi Sidzie Rei onOHm w Koszalinie Adam Sobczyk w sprawie z wniosku:

ktdérego reprezentuje pelnomocnik: _

przeciwko:

o egzekucje nalezno$ci pieniezne;j

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Koszalinie Adam Sobczyk, Kancelaria Komornicza nr XIV
w Koszalinie w dniu 11 czerwca 2025 r. na podstawie art. art. 947 § 1 kpe dokonat opisu i oszacowania
nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu nr 62 oraz 88/8 o tacznej powierzchni 1,5455 ha polozonej:
76-015 Manowo, Cewlino, dla ktérej Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 6182 [NKW KOI1K/00006182/5].

Przy czynnosci obecni byli: _ za pozostate strony oraz uczestnikow nikt si¢ nie stawit -
zawiadomieni prawidtowo.

1. Przedmiotem opisu i oszacowania jest w/w nieruchomosc.

Nieruchomos$¢ stanowi prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 88/8 o powierzchni 0,4784 ha (RIVa- 0,1038
ha, RV - 0,0028 ha, LIV - 0,2722 ha, Br-RV- 0,0996 ha) zabudowanej budynkiem mieszkalnym i
budynkiem gospodarczym oraz prawo wlasnosci gruntu dziatki nr 62 o powierzchni 1,06 ha (LIV- 0,83
ha, PsIV- 0,21 ha, w- LIV- 0,02 ha). L.aczna powierzchnia gruntu wynosi 1,5384 ha.

Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, 1-kondygnacyjny z poddaszem,
murowany, niepodpiwniczony. Powierzchnia uzytkowa budynku na podstawie przeprowadzonych
pomiaréw wynosi 102,00 m2, powierzchnia zabudowy wg danych ewidencyjnych wynosi 129,00 m2.
Budynek wybudowany przed 1945 r., w zlym stanie technicznym, wymagajacy przeprowadzenia
generalnego remontu lub rozwazenia decyzji o rozbidérce. Wedtlug danych ewidencyjnych do budynku
doprowadzona jest instalacja energii elektrycznej i wodociaggowa z sieci gminnej oraz kanalizacyjna do
zbiornika bezodptywowego. Wedtug stanu na date ogledzin media odtaczone.

W jednym z pokoi znajduje si¢ piec kaflowy - brak informacji o jego sprawnosci. Ciepta woda uzytkowa
z elektrycznego podgrzewacza wody - brak informacji o jego sprawnosci.

Budynek gospodarczy murowany, w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy wg ewidencji
101,00 m2. Budynek w pogorszonym stanie technicznym. Teren nieruchomosci nieogrodzony i
niezagospodarowany. Nieruchomos¢ od dluzszego czasu nieuzytkowana.

Nieruchomos$¢é potozona jest w sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych i gruntéw niezabudowanych, przy



drodze o nawierzchni asfaltowej. Miejscowos¢ Cewlino potozona jest w odlegltosci ok. 5 km od siedziby
gminy i ok. 11 km od miasta powiatowego.

Dziatka nr 62 stanowi uzytek zielony porosniety roslinnoscig lagkows. Polozona jest w sgsiedztwie
gruntow rolnych, w nieznacznym oddaleniu od zabudowy. Dziatka nieuzytkowana rolniczo. Dojazd droga
gruntowa. Rolnicza przestrzen produkcyjna — zta. Wskaznik bonitacji wynosi 0,54.

Nieruchomos$¢ polozona jest na terenie, dla ktérego nie ma obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nieruchomosé
polozona jest na obszarze oznaczonym jako:

- dziatka nr 88/8- obszary preferowane do produkcji rolniczej grunty orne / uzytki zielone.

Na wyzej wymienionej dzialce istnieje zabudowa. Nie =znajduje si¢ ona na terenie obszaru
zdegradowanego i obszaru do rewitalizacji.

- dziatka nr 62 - obszary preferowane do produkcji rolniczej grunty orne / uzytki zielone. Tereny
nowozmeliorowane.

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
Nie stwierdzono.
3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Dozywocie polegajace na przyjeciu uprawnionego jako domownika, dostarczeniu mieszkania, $wiatla
oraz umozliwienie korzystania ze wszystkich pomieszczen i1 urzadzen znajdujacych sie w budynku

mieszkalnym oraz ze wszystkich pomieszczen gospodarczych, jak rowniez z calej nieruchomosci
gruntowej na rzecz

Uwaga!

- zmarl w dniu 27 wrzesnia 2021 r. - nr aktu zgonu _
V4

godnie z art. 299 ke w/w stuzebnos¢ osobista wygasta.

3.1.Hipoteka przymusowa. Suma: 85 692,24 zi. Wierzytelnosé: naleznosci z tytutu sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne, fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy 1 fundusz
gwarantowanych §wiadczen pracowniczych, tj. Nalezno$¢ gléwna z tytutu sktadek: - FUS za okres
06/2019-10/2019 w kwocie 40 048,37 zt, - FUS za okres 06/2019 - 10/2019 w kwocie
11.788,58zt, FP, FS I FGSP za okres 06/2019 - 10/2019 w kwocie 3 528,21 zl, oraz odsetki za
zwloke liczone od naleznosci gléwnej na dzien wystawienia dokumentu stanowigcego podstawe
wpisu hipoteki w tacznej kwocie 1 763,00 zt. Na podstawie artykutu 110 /1 /ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece suma hipoteki zostata powiekszona o 50% sumy naleznosci, tj. naleznosci
glownej, odsetek biezacych (naliczonych). kosztoéw upomnienia w kwocie 28 564,08 zi.
Wierzyciel hipoteczny:
3.2.Hipoteka przymusowa. Suma: 63 280,55 zl. Wierzytelno$é: naleznos¢ wynikajaca z tytutow
wykonawczych, zabezpieczenie roszczen podatkowych. Suma hipoteki przymusowej zostala

ustalona na podstawie art. 110/1 ustawy z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece.
Te—

4. Umowy ubezpieczenia:

Wedtug oswiadczenia _ z dnia 20 lutego 2025 r. nieruchomos¢ nie jest ubezpieczona. Na dzien
11 czerwca 2025 r. sytuacja nie ulegla zmianie.

5. Osoby, w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:



Nieruchomos¢ jest niezamieszkala i nieuzytkowana.
6. Sposob korzystania 7 nieruchomosci:

Nie dotyczy.

7. Zgloszone prawa do nieruchomosci:

Nie zgtoszono.

8. Oszacowanie z podaniem podstaw:

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze — metode
porownywania parami.

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci stanowigcej dzialki gruntu nr 62 oraz 88/8 o Iaczne;j
powierzchni 1,5455 ha potozonej: 76-015 Manowo, Cewlino, dla ktérej Sad Rejonowy w Koszalinie VI
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg o numerze KW 6182 [NKW

KOIK/00006182/5], na podstawie opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy
majatkowego “ wynosi lacznie:

302 700,00 zt

(slownie: trzysta dwa tysiqce siedemset i 00/100 zlotych)

w tym:
o dziatka nr 88/8 - 225 800,00 zt (slownie: dwiesScie dwadziescia pig¢ tysiecy osiemset i 00/100
zlotych)
e dziatka nr 62 - 76 900,00 zt (slownie: siedemdziesigt szes¢ tysigcy dziewigéset i 00/100 zlotych)
9. Uwagi:

Opinia biegtego sadowego _ z dnia 10 kwietnia 2025 r. stanowi integralng cze$¢ opisu i
oszacowania nieruchomosci - jako ztozona do akt sprawy w zwigzku z trescig art. 948 § 1 zd. 2 kpc.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 10 kwietnia 2025 r.

Data, na ktdrg okreslono warto$¢ nieruchomosci: 9 kwietnia 2025 r.

Data, na ktdra okreslono stan nieruchomosci: 9 kwietnia 2025 r.

Data dokonania wizji lokalnej: 20 lutego 2025 r.

Czynnosci rozpoczeto o godzinie 10:30 - zakonczono o godzinie 11:00.

Na tym opis i oszacowanie zakonczono.

Na powyizszy opis i oszacowanie przysluguje skarga na czynnoSci komornika, ktora wnosi si¢ do
Sadu Rejonowego w Koszalinie za poSrednictwem komornika sadowego w terminie dwéch tygodni
od dzis.

Po odczytaniu protokét podpisano:

Komornik Sadowy
Adam Sobczyk



